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МЕХАНІЗМ ПРОВЕДЕННЯ ОЦІНКИ ВАРТОСТІ
ВІТЧИЗНЯНИХ ПІДПРИЄМСТВ

Вартісно-орієнтоване управління та оцінка вартості підприємства є
центральним елементом концепції фінансового менеджменту. У рамках
концепції управління вартістю в оцінці фінансових наслідків найважли-
віших управлінських рішень враховується ймовірна динаміка змін зов-
нішнього і внутрішнього середовища діяльності підприємства. Найваж-
ливішою метою стає максимізація вартості підприємства, а головною ри-
сою управління – спрямованість у майбутнє. [1, с.185].

Процес оцінки вартості підприємства є складним і комплексним
явищем. Задля одержання достовірного, найбільш точного результату,
необхідно врахувати багато різних факторів, які впливають на під-
приємство як ззовні, так і зсередини. Тому особливо важливим при
проведенні оцінки суб’єкта господарювання є дотримання не лише
безпосередньо стандартів та методів оцінки, але й загальних принци-
пів, яких повинні дотримуватися усі оцінювачі.

До основних з таких принципів відносяться наступні: принцип
ефективного використання; принцип заміщення; принцип корисності;
принцип очікування; принцип зміни вартості; принцип розумної обе-
режності оцінок; принцип альтернативності оцінок [5, с.115].

Також з метою правильної організації роботи щодо оцінки вар-
тості підприємства необхідно дотримуватися певної послідовності дій
та вибрати найоптимальнішу для конкретного об’єкта методику оцін-
ки. Це, безперечно, потребує неабиякого досвіду та вимагає від оці-
нювача ґрунтовних теоретичних та практичних знань особливостей
застосування методичних підходів оцінки вартості.

В загальному вигляді оцінка вартості підприємства може включати
різну кількість етапів, зміст яких залежить від конкретного об’єкту оці-
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нювання, строків виконання оціночних робіт тощо. Типові етапи визна-
чення вартості суб’єкта господарювання наведені на рис. 1.

Рис. 1. Основні етапи визначення оцінки вартості підприєм-
ства [2, с.45]

Щодо більш конкретного прикладу, то у разі проведення неза-
лежного оцінювання робота з оцінювання вартості підприємства буде
включати наступні етапи:

І. Підготовчий етап. Він включає в себе:
– ознайомлення з об’єктом оцінювання, особливостями опера-

цій, для здійснення яких проводиться оцінювання;
– визначення бази оцінювання (комплексу методичних підхо-

дів, методів та оціночних процедур, що відповідають певному виду
вартості). Для визначення бази оцінювання враховуються мета оціню-
вання та умови використання його результатів;

– подання замовникові пропозицій стосовно істотних умов до-
говору на проведення оцінювання.

Зазначена робота проводиться до укладання угоди про оціню-
вання вартості майна.
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II. Етап укладання договору про незалежне оцінювання. Замов-
ником оцінювання вартості майна підприємства можуть бути його
власники, керівництво, органи державної влади. Перед укладанням
угоди (чи перед поданням заявки на тендер щодо участі в оцінюванні)
оцінювач повинен ідентифікувати об’єкт оцінювання, мету, ознайо-
митися із загальною інформацією про підприємство і в разі необхід-
ності особисто оглянути об’єкт оцінювання.

III. Інвентаризація майна підприємства та аудиторська переві-
рка необхідні у разі оцінювання об’єктів державної власності, на
вимогу замовників оцінювання вартості та у випадках, передбаче-
них законодавством. За допомогою інвентаризації виявляється фа-
ктична наявність основних засобів, нематеріальних активів, товар-
но-матеріальних цінностей, цінних паперів, грошових засобів, ін-
ших активів і перевіряється їх відповідність даним бухгалтерсько-
го обліку. Результати інвентаризації та аудиторської перевірки бе-
руться оцінювачем до відома, однак не є обов’язковими при здійс-
ненні остаточних висновків щодо вартості підприємства. Метою
аудиторської перевірки є підтвердження правильності ведення бу-
хгалтерського обліку підприємства, складення передавального ба-
лансу на дату оцінювання, у тому числі з урахуванням переоцінки
необоротних активів підприємства .

IV. Незалежне оцінювання вартості підприємства. Безпосереднє
оцінювання здійснюється у такій послідовності:

– ознайомлення з об’єктом оцінювання, збирання та оброблен-
ня вихідних даних та іншої інформації, необхідної для проведення
оцінювання;

– вибір необхідних методичних підходів, методів та оціночних
процедур, що найбільш повно відповідають меті оцінювання та обраній
базі. Обираючи той чи інший методичний підхід, оцінювачу слід виходи-
ти з наявної інформаційної бази, можливостей прогнозування майбутніх
грошових потоків (доходів) та розрахунку ставки дисконтування (капіта-
лізації), урахування фактору ризику, наявності банку даних здійснених
трансакцій з купівлі-продажу аналогічних підприємств тощо;

– оцінювання вартості з використанням усіх можливих мето-
дичних підходів;

– узгодження результатів оцінювання, отриманих із застосу-
ванням різних методичних підходів [6, с.399].
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V. Складання звіту про оцінювання вартості підприємства та
висновку про вартість об’єкта оцінювання на дату оцінювання.

VI. Доопрацювання (актуалізація) звіту і висновку про вартість
об’єкта оцінювання на нову дату (y разі потреби).

За результатами виконання умов договору на проведення оці-
нювання майна укладається акт приймання-передавання робіт з неза-
лежного оцінювання вартості підприємства.

У процесі оцінювання оцінювач самостійно здійснює пошук ін-
формаційних джерел для проведення оцінювання (за винятком доку-
ментів, надання яких повинен забезпечити замовник оцінювання згід-
но з договором), їх аналіз та виклад обґрунтованих висновків. Замов-
ники оцінювання повинні забезпечити доступ оцінювача до об’єкта
оцінювання, отримання ним необхідної та достовірної інформації про
об’єкт. При цьому оцінювач повинен проаналізувати всі інформаційні
джерела, пов’язані з об’єктом оцінювання, тенденції на ринку подіб-
ного майна, інформацію про угоди щодо подібного майна, які викори-
стовуються у разі застосування порівняльного підходу, та іншу істот-
ну інформацію. У разі неповноти зазначеної інформації або відсутно-
сті її взагалі у звіті про оцінювання майна зазначається негативний
вплив цього факту на результати оцінювання.

Залежно від обраних методичних підходів та методів оцінюван-
ня оцінювач повинен [6, с.400]:

– зібрати та проаналізувати всі істотні відомості про об’єкт
оцінювання, зокрема вихідні дані про його правовий статус, відомості
про склад, технічні та інші характеристики, інформацію про стан рин-
ку стосовно об’єкта оцінювання, відомості про економічні характери-
стики цього об’єкта (прогнозовані та фактичні доходи і витрати від
використання об’єкта оцінювання, у тому числі від його найбільш
ефективного використання та існуючого використання);

– проаналізувати існуючий стан використання об’єкта оціню-
вання та визначити умови його найбільш ефективного використання;

– зібрати необхідну інформацію для прогнозування грошових
потоків (доходів);

– зібрати необхідну інформацію для обґрунтування ставки ка-
піталізації та ставки дисконту;

– визначити правові обмеження щодо об’єкта оцінювання та
врахувати їх вплив на вартість цього об’єкта.
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Зібрані оцінювачем вихідні дані та інша інформація повинні ві-
дображатися у звіті про оцінювання з посиланням на джерело їх
отримання та у додатках до нього із забезпеченням режиму конфіден-
ційності згідно з умовами договору на проведення даного оцінювання
та з дотриманням вимог законодавства. Оцінювачі та суб’єкти оціно-
чної діяльності несуть відповідальність за недостовірну чи не-
об’єктивну оцінку вартості підприємства згідно із законодавством.

Особливу увагу необхідно зупинити на формуванні звіту по за-
кінченні процесу оцінювання, адже в ньому ретельно зазначаються
всі деталі визначення вартості підприємства, а також вказуються без-
посередні результати даного оцінювання.

Згідно з Національним стандартом № 1 «Загальні засади оцінки
майна і майнових прав» № 1440 від 10 вересня 2003 р. [3] результати
проведеного оцінювання вартості майна підприємства оформлюються
у вигляді звіту про оцінювання.

Якщо об’єктом оцінювання є велике підприємство або значний
за обсягом майновий комплекс, для ознайомлення замовників з ре-
зультатами оцінювання може здійснюватися їх презентація, в якій ві-
дображаються найсуттєвіші позиції проведеної роботи з оцінювання
вартості.

Звіт про експертне оцінювання та висновки щодо вартості майна
підприємства затверджують особи, які є замовниками оцінювання.

Рецензування звіту про оцінювання майна (акта оцінювання
майна) здійснюється на вимогу особи, яка використовує оцінювання
майна та його результати для прийняття рішень, у тому числі на
вимогу замовників (платників) оцінювання майна, органів державної
влади та органів місцевого самоврядування, судів та інших осіб, які
заінтересовані в неупередженому критичному розгляді оцінювання
майна, а також з власної ініціативи суб’єкта оціночної діяльності.

Підставою для проведення рецензування є письмовий запит до
осіб, які мають право здійснювати рецензування звіту про оцінювання
майна (акта оцінювання майна). Рецензування звіту про оцінювання
майна (акта оцінювання майна) може виконувати оцінювач, який має
не менш ніж дворічний досвід відповідної практичної діяльності, екс-
пертні ради, що спеціально створені саморегулівними організаціями
оцінювачів з метою контролю за якістю оцінювання майна, яка про-
водиться оцінювачами – членами саморегулівної організації.
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Рецензування звіту про оцінювання майна (акта оцінювання
майна), якщо зазначене оцінювання погоджується, затверджується
або приймається органом державної влади чи органом місцевого са-
моврядування, є обов’язковим. Якщо письмовим запитом про необ-
хідність проведення рецензування звіту про оцінювання майна (акта
оцінювання майна) установлюється вимога щодо надання висновку
про вартість майна, така вимога задовольняється через проведення
оцінювання майна. У цьому разі рецензент здійснює або забезпечує
здійснення оцінювання майна в порядку, установленому відповідни-
ми нормативно-правовими актами [6, с.417-418].

Таким чином, механізм проведення оцінки вартості підприємст-
ва є багатоетапним і містить в собі цілу низку потенційних для оці-
нювача небезпек, що виявляються у можливостях невірного застосу-
вання тих чи інших методичних підходів до конкретного об’єкта оці-
нювання. Особливої ж уваги заслуговує написання звіту про оціню-
вання вартості підприємства, який включає в себе всі найдрібніші де-
талі проведеної роботи та її результати.
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